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4. ZONES UA

REGLES APPLICABLES (ARTICLES R.151-30 a R.151-50 du Code de I'Urbanisme)

* La zone UA est une zone urbaine mixte de type bourg et villages.

Section 1 Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

1-1. INTERDICTIONS | sont interdites, les nouvelles constructions et installations destinées :

* 3 I'exploitation agricole et forestiére ;

® aux autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires :

¢ |'industrie ;

* aux installations classées pour la protection de I'environnement soumises a autorisation ;

* aux caravanes et mobil homes en dehors des emplacements prévus, sauf s'ils sont installés dans un
local clos.

Autres types d'interdictions :

* les dépdts a |'air libre de matériaux divers, de combustibles, les décharges, les dép6ts de véhicules
hors d’usage et d'une maniére générale toute construction ou dépot d’objets apportant une
nuisance, tant du point de vue esthétique que du bruit ou des odeurs ;

* |'ouverture et I'exploitation de carriéres ;

o les affouillements, exhaussements, décaissements et remblaiements des sols qui n'ont pas de
rapport direct avec les travaux de construction ou des aménagements paysagers ou hydrauliques ;

¢ |installation d'antennes heriziennes sur des mats isolés.

Constructions et installations agricoles existantes
~ Plantations, affouillements...

- Changement destination batiments
zonesAetN

- Secteurs de transfert de constructibilité ‘

1-2. LIMITATIONS ET Les commerces et activités de service sont autorisés :

CONDITIONS PARTICULIERES R | . & diti acti . I

- EBC (Espaces Boisés Classés) | sous réserve que les nuisances apportées (auditives, olfactives et visuelles) ne présentent pas un
- Risques | caractére grave.

- Servitude inconstructibilité

- Conditions particuliéres i

* L'adaptation, I'extension limitée et la reconstruction aprés sinistre des constructions et installations
lices a I'activité agricole sont autorisées sous réserve que les nuisances apportées (auditives,
olfactives et visuelles) ne présentent pas un caractére grave pour I'environnement urbain.

Les installations classées soumises a déclaration sont autorisées :

» a condition qu’elles correspondent & des besoins nécessaires a la vie et & la commodité des habitants
de la zone tels que par exemple : boulangeries, laveries, drogueries, dépdts d'hydrocarbures
liés aux garages et stations services sur voirie nationale et départementale, chaufferies, parcs de
stationnement, etc ;

3 condition que soient mises en oeuvre toutes dispositions pour les rendre compatibles avec les
milieux environnants.
L'extension ou la transformation des installations classées existantes est autorisée, a condition qu'il en

résulte pour le voisinage, une atténuation des dangers ou nuisances liés au classement et que toutes
dispositions soient prises pour les rendre compatibles avec les milieux environnants.

Secteurs soumis a la Trame Verte et Bleue au titre de I'article R.151-43 :

* les espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques et a la trame verte et bleue identifiés
sur les Pieces Graphiques du Réglement devront étre préservés :

= Jes constructions nouvelles et les extensions des constructions existantes sont strictement
limitées aux périmétres des zones constructibles.
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ET SOCIALE

- Destination, sous-destination et
majorations possibles en fonction des
destinations

- Régles difiérenciées entre le rdc et les
étages supérieurs

- Diversité commerciale

- Majorations possibles en fonction des
destinations (habitat, logements sociaux,
intermédiaires)

- Emplacements réservés logements

- Taille minimale des programmes
de logement et pourcentage des
programmes par catégorie

Section 2

4. ZONES UA

REGLES APPLICABLES (ARTICLES R.151-30 a R.151-50 du Code de I'Urbanisme)
1-3. MIXITE FONCTIONNELLE | Sans objet.

Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

2-1. VOLUMETRIE ET
IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS

= Implantation

- Hauteur {mini/max)

- Emprise au sol (mini/maxi)

par rapport :

~ aux voies et emprises publiques

- aux limites séparatives

- aux autres constructions sur une méme
propriété

en fonction des objectifs de
continuité visuelle, urbaine et
paysageére :

- planmasse 3D

2-2. QUALITE URBAINE,

ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET

PAYSAGERE

- Régles altematives volumétriques
insertion dans le contexte, en lien avec
les batments contigus,

- Caractéristiques architecturales des
fagades, toitures, cibtures

- Patrimoine bafi et paysager

- Performances énergétiques et
envionnementales (renforcées)

- Majoration de volume constructible
{emprise au sol et hauteur)

- Régles différenciées entre le rdc et
étages supérieurs (risques d'inondation et

| de submersion)

Implantation par rapport aux voies et emprises publiques :
* implantation libre ;

» sauf indications particuliéres sur les Piéces Graphiques du Réglement.

Implantation par rapport aux limites séparatives :

* implantation libre.

Hauteur des constructions et installations :

* hauteur maximale de 10 métres au faitage (Rez-de-chaussée + 2 niveaux + combles) :

= sauf extension en continuité des batiments existants d’une hauteur supérieure & 10 métres
au faitage, qui sont autorisés a la méme hauteur que le batiment existant ;

= sauf reconstruction apreés sinistre d‘un batiment dont la hauteur est supérieure & 10 métres
qui sont autorisés & la méme hauteur que le batiment d'origine ;

= sauf équipements d'intérét collectif et services publics : hauteur libre.

Hauteur des cl6tures :

e les clotures de toute nature auront une hauteur maximum de 1,80 métres.

Emprise au sol :
* Sans objet.
Voir régles communes a toutes les zones.
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4. ZONES UA
REGLES APPLICABLES (ARTICLES R.151-30 a R.151-50 du Code de I'Urbanisme)

2-3. TRAITEMENT | Plantations :

ENVIRONNEMENTAL ET . . . . .

PAYSAGER DES ESPACES * les plantations réalisées sur les espaces libres des parcelles seront composées d'essences locales variées :

NON BATIS ET ABORDS DES = voir liste des essences interdites dans les Régles Communes a Toutes les Zones.

CONSTRUCTIONS

- Surfaces non imperméabilisées ou
éco-aménageables : proportion minimale
‘;elei'::;‘:ng‘c‘é’e (espcesquivalentde | o |5 espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques et a la Trame Verte et Bleue identifiés

- Réalisation d'espaces fbres et de sur les Pigces Graphiques du Réglement devront étre préservés :

plantations, daires de jeux et de loist s Jes constructions nouvelles et les extensions des constructions existantes sont strictement

- Emplacements réservés aux espaces c e T . ]
verts ainsi quax es aies limitées aux périmeétres des zones constructibles ;

aux coninuités écologiques * les clotures a ras du sol sans échappatoire pour la petite faune terrestre (hérissons, salamandres,
- Espaces et secteurs contribuant aux R .
continuités écologiques mulots...) sont interdites :

- E'ﬁ;‘fé‘:{de paysage, sites el secteurs = soit, maintenir des ouvertures dans les clétures de 20 cm x 20 cm minimum tous les 10 a
- Terrains et espaces inconstructibles en | 15m,
zone urbaine | = soit, positionner sa cléture & 10 cm minimum du sol.
- Inslallations nécessaires & la gestion des
eaux pluviales et du ruissellement
- Cldtures : continuités écologiques ou
écoulement des eaux |

*

" &

*

- s

Secteurs soumis A la Trame Verte et Bleue au titre de I'article R.151-43 :

s W

0
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2-4. STATIONNEMENT Sans objet.

- Préciser le type ainsi que les principales
caracténistiques

- Minorer ces obligations pour les |
véhicules motorisés quand les projets
comportent plusieurs destinations |
ou sous-destinations permettant la
mutualisation de tout ou partie des aires |
de stationnement

™

m ®m

- Fixer un nombre maximal d'aires de
stationnement pour les véhicules
molorisés dans certains secteurs

m

Section 3 Equipements et réseaux

1§l

3-1. DESSERTE PAR LES Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou
VOIES PUBLIQUES OU privées dans des conditions répondant & son importance ou a la destination des constructions ou des ‘
PRIVEES aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation
- Conditons de desserte des terains par | ou I utilisation des engins de lutte contre I'incendie.
Iesvok:)s publiquesoupriv@seid’axﬁs | o ) .
aux voles ouvertes au publi Il peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les acces
- Conditions permettant une bonne présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
desserte des temains parles sevioes | yilicant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces,

publics de collecte des déchets \ A - . ,
~ Tract et dimensions des voies de de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

circulation & modifier ou & créer, y
compris les rues ou sentiers piétonniers,
les itinéraires cyclables ainsi que les voies
et espaces réservésau transport public

- Emplacements réservés aux voies
publiques (destination el collectivités,
services et organismes publics
bénéficiaires)

- Zones qui sont ou peuvent éfre
aménagées en vue de la pratique du ski
et les secteurs réservés aux remontées
mécaniques
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4. ZONES UA

REGLES APPLICABLES (ARTICLES R.151-30 a R.151-50 du Code de I’'Urbanisme)

3-2. DESSERTE PAR LES
RESEAUX

conditions de desserte des tefrains

par les réseaux publics d'eau,

d'énergie et notamment d'électricité et
d'assainissement, ainsi que les conditions
de réalisation d'un assainissement non
collectf;

Conditions pour limiter
limperméabilisation des sofs, pour
assurer la maitrise du débit et de
Iécoulement des eaux pluviales el de
ruisseliement, el prévoir le cas échéant
des installations de collecte, de stockage
voire de traitement des eaux pluviales el
de nuissellement

Obligations imposées aux constructions,
travaux, installations et aménagements,
en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques
Emplacements réservés aux ouvrages
publics (destination et les collectivités,
services et organismes publics
bénéficiaires)

Secteurs ol des critéres de qualité
renforcés en matiére dinfrastructures

el réseaux de communications
électroniques doivent éfre respectés

| Eau potable :

»

* lorsque le projet prévoit des batiments a usage d’habitation, ceux-ci doivent étre desservis par un
réseau de distribution d'eau potable sous pression raccordé aux réseaux publics.

Assainissement :

® dés lors qu'il existe un réseau de type séparatif, les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le
réseau d’eaux pluviales et réciproquement ;

* un dispositif séparatif (eaux usées, eaux pluviales) jusqu’en limite de propriété obligatoire compatible '~
avec un raccordement ultérieur au réseau séparatif devra étre réalisé, s'il est unitaire au moment de
la réalisation de la construction.

Eaux usées :

¢ les nouvelles constructions doivent &tre raccordées au réseau public d’assainissement eaux usées
obligatoirement lorsqu'il existe, sinon un dispositif d’assainissement individuel séparatif compatible
avec un branchement ultérieur au réseau collectif devra étre réalisé.

Eaux pluviales :

® les eaux pluviales provenant des toitures et des surfaces au sol imperméabilisées seront récupérées
dans un dispositif individuel approprié dont la capacité sera proportionnelle a la superficie des
toitures de la construction. Le trop plein sera évacué dans le réseau public collecteur lorsqu’il existe.
Le débit de fuite du trop plein devra étre au maximum de 2,5 litres par seconde par habitation.

Réseau électrique :

* lorsque les lignes publiques électriques ou téléphoniques sont enterrées, les raccordements sur les
parcelles privées doivent |'étre également.
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